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DISPOSITIONS
ADMINISTRATIVES DU PLAN
D'URBANISME

1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2
1.2.1

1.2.2

DISPOSITIONS DECLARATOIRES
Titre du reglement

Ce reglement s'intitule « Plan durbanisme révisé de la Ville de
Thetford Mines » et porte le numéro 147.

Territoire assujetti

Ce réglement s‘applique a I'ensemble du territoire de la ville de
Thetford Mines.

Documents annexés

Les annexes suivantes font partie intégrantes de ce réglement :

1° le plan d'affectation du sol et des densités d’occupation.
DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

Effet de I'entrée en vigueur de ce réglement

L'entrée en vigueur du présent réglement ne crée aucune
obligation quant a la réalisation des orientations et des moyens
d’actions qu'il contient.

Affectations du sol

Le plan d'affectation du sol et des densités d’occupation faisant
partie intégrante du présent réglement découpe le territoire de la
vile de Thetford Mines en aires d‘affectation. Chaque aire
d'affectation, délimitée au plan d'affectation du sol et des densités
d’occupation, est identifiée par une couleur et par des lettres
indiquant I'affectation dominante de I'aire ainsi que par un chiffre
précisant I'ordre numérique de l'aire. La nomenclature suivante
est utilisée pour identifier I'affectation dominante :

Ville de Thetford Mines
Plan d'urbanisme révisé

24697-000 — avril 2023 1



Affectation dominante Couleur Lettre

Résidentielle faible densité Jaune RA
Résidentielle moyenne et forte densités Jaune RB
Zone d'aménagement prioritaire Beige ZAP
Zone d'aménagement de réserve Orangée ZAR
Cemmereiale-centre-ville Redge CA
Commerciale de quartier Rouge CB
Commerciale artérielle Rouge CC
Industrielle sans incidence sur le milieu Mauve IA
Industrielle de tout type Mauve IB
Publigue et institutionnelle Bleu PI
Parc et espace vert Vert PE
Récréative Vert RE
Agricole dynamigue A déterminer AD
Agricole A déterminer A
Agroforestiére de type 1 A déterminer AF-1
Agroforestiére de type 2 A déterminer AF-2
Agroforestiére de type 3 A déterminer AF-3
Tlot déstructuré avec morcellement (type 1) A déterminer ID-1
Tlot déstructuré sans morcellement (type 2) A déterminer ID-2
Forestiére A déterminer F
Villégiature Bleu Vv
Miniére Mauve M
Récréominiére A déterminer RM
Rurale de services A déterminer RS
Urbaine mixte A déterminer UM
Centre-ville mixte A déterminer CVM

Les limites des aires d’affectation indiquées au plan d’affectation
du sol et des densités d’occupation sont réputées correspondre
avec :

1% les limites municipales;

209 les limites du périmétre urbain;

3% les lignes de lot ou leur prolongement;

4% les axes (médiane) des rues ou leur prolongement;
50 les axes (médiane) des voies de chemin de fer;

6° les axes (médiane) des cours d’eau;

79 les cotes (distances) exprimées en métres sur le plan.

Par ailleurs, pour les fins de la conformité avec le réglement de
zonage, les limites d'une aire d‘affectation sont réputées pouvoir
varier d'un maximum de 15 métres.

Réglement n° 651, mise en vigueur le 15 février 2018 - Ajout

Reéglement n° 808, mise en vigueur le 26 mai 2021 - Ajout

Reglement ne 818, mise en vigueur le 16 juillet 2021 — Abrogé, ajouté et remplacé

1.2.3 Densités d’occupation

Les densités d'occupation du sol résidentielles sont prescrites par
un nombre de logements a I'hectare minimal ou maximal. Elles
sont calculées avec le nombre d’unités de logement et la superficie
nette du terrain sur lequel ils sont érigés.
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1.2.4 Terminologie

Aux fins d'interprétation de ce réglement, un mot ou un terme
s'interpréte conformément a la définition qu’il en est donné au
présent réglement, a moins que le contexte n'indique clairement
un sens différent. Si un mot ou un terme n'y est pas
spécifiguement noté, il s'applique au sens communément attribué
a ce mot.

« L-‘gu/pements ou services communautaires » . usages a caractere
public, semi-public ou institutionnel, destinés a des activités de
loisirs et de sports, éducationnelles, religieuses, communautaires
ou culturelles (garage municipal, station de recherche
gouvernementale, centre d’entretien du MTQ, centre d’accueil
pour personnes agées, services sociaux et médicaux, les écoles
privées ou publiques, générales ou spécialisées, les garderies, les
églises, chapelles, presbyteres, cimetieres). »

« Services dutilité _publigue » : services de nature publique ou
privée, comprenant entre autres : les réseaux de transport, de
distribution de [I'électricité, de gaz, d'eau potable, de
communication et de collecte des eaux usées. »

Reéglement n° 505, mise en vigueur le 27 novembre 2014 — Remplacé
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GRANDES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT

2.1 HABITATION ET VILLEGIATURE

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait a
I'habitation et la villégiature, sont les suivants :

Orientations Moyens de mise en ceuvre
2.1.1 | Planifier le développement de facon a

- Concentrer les nouvelles résidences dans les secteurs
freiner I'étalement urbain. déja urbanisés et avec services d’aqueduc et d'égouts;

- Dans les secteurs forestiers, permettre la construction
de nouvelles résidences unifamiliales isolées en bordure
de rue publique existante;

- Dans les secteurs agricoles, autoriser les résidences pour
les agriculteurs, celles bénéficiant d'autorisation ou de
droits acquis et celles sur des trés grands lots;

- Dans les secteurs de villégiature (autour des lacs), a
court terme, consolider les rues existantes et ne pas
ouvrir de nouveaux secteurs;

- Dans les secteurs de villégiature (autour des lacs), a
moyen terme, étre le maitre d’'oeuvre, au sein des
municipalités de la MRC, pour la réalisation d'une étude
portant sur la vision d’avenir des lacs de la région et, s'il
y a lieu, revoir la délimitation des secteurs de villégiature
et les régles entourant la construction dans ces secteurs
(architecture, lotissement, couvert forestier, etc.).

2.1.2 | Ordonnancer le développement résidentiel Créer des zones d'aménagement prioritaire (ZAP)

en priorisant des secteurs a l'intérieur du correspondant a celles du schéma d’aménagement

périmétre urbain. révisé pour accueillir le développement résidentiel;

- Créer des zones daménagement de réserve (ZAR)
correspondant a celles du schéma d'aménagement
révisé pour accueillir le développement résidentiel a plus
long terme.
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Orientations Moyens de mise en ceuvre
2.1.3 | Diversifier les types de logements. - Prévoir des secteurs de fortes densités dans les secteurs
déja desservis par l'aqueduc et I'égout et a proximité des
services commerciaux.

2.1.4 | Assurer un meilleur controle de la qualité du | - Etendre le territoire d'application du P.L.I.A. vers l'est du

bati et des végétaux. centre-ville (rue Notre-Dame) et prévoir des critéres pour
protéger les arbres matures qu'on y retrouve;

- Etendre le territoire d’application du P.L.I.A. a la Cote Saint-
Désiré et a la rue du Lac Noir (secteur Black Lake).

Reéglement n° 505, mise en vigueur le 27 novembre 2014 — Remplacé

2.2 COMMERCE

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait
aux commerces, sont les suivants :

| Orientations Moyens de mise en ceuvre
2.2.1 i Consolider les secteurs commerciaux existants. i - Inclure les secteurs commerciaux dans une aire
d’affectation spécifique et définir une vocation particuliére a
chacun de ces secteurs.

2.3 INDUSTRIE

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait
aux industries, sont les suivants :

Orientations Moyens de mise en ccuvre

2.3.1 i Consolider les 4 parcs et secteurs industriels Inclure les 4 parcs et les secteurs industriels existants a
existants. I'intérieur d'une aire d'affectation spécifique;
- Récupérer certains sites miniers a des fins industrielles.

2.3.2 i Minimiser les impacts des entreprises industrielles | - Prévoir des restrictions sur I'entreposage extérieur,

implantées dans les quartiers résidentiels. I'aménagement des terrains, la circulation des camions, etc.,
pour ces entreprises;

- Rendre dérogatoires certaines de ces entreprises industrielles
ayant beaucoup d'incidences sur le milieu environnant;

- Progressivement, réhabiliter ces entreprises a d‘autres fins
comme par exemple des industries sans incidence sur le milieu.

2.3.3 iPermettre les activités industrielles sans
incidences sur le milieu dans le secteur
Pontbriand.

Créer une zone industrielle dans le secteur Pontbriand.

Reéglement n° 500, mise en vigueur le 9 octobre 2014 — Ajouté

2.4 EQUIPEMENTS PUBLICS ET INSTITUTIONNELS

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait
aux équipements publics et institutionnels, sont les suivants :

Orientations Moyens de mise en ceuvre

2.4.1 i Consolider les équipements publics et Inclure dans une aire d’affectation spécifique, les

institutionnels a l'intérieur du périmétre urbain équipements publics et institutionnels existants;

(a l'exception des zones d’aménagement de - Autoriser I'implantation de nouveaux équipements publics et

réserve ZAR). institutionnels ayant une vocation plus régionale dans le
centre-ville;

- Autoriser I'implantation de nouveaux équipements publics et
institutionnels locaux a proximité des secteurs déja occupés
par cette fonction.

m Ville de Thetford Mines

Plan d'urbanisme révisé
24697-000 — avril 2023 5




2.5 PARCS ET ESPACES VERTS

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait
aux parcs et espaces verts, sont les suivants :

Orientations Moyens de mise en ceuvre

1 2.5.1 | Consolider les parcs existants et changer la |- Inclure les parcs et espaces verts a l'intérieur d'une aire |

| daffectation spécifique;
i- Mettre a jour et compléter le plan directeur des parcs, |
| espaces verts et éguipements récréatifs.

i vocation de certains.

2.6 PATRIMOINE

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait
au patrimoine, sont les suivants :

; Orientations Moyens de mise en ceuvre
2.6.1 i Assurer une meilleure protection desi- Réaliser un inventaire architectural sur I'ensemble du
éléments d'intérét patrimonial. territoire et, s'il y a lieu, mettre en place des mesures

pour protéger les batiments d'intérét;

- Revoir et méme élargir la réglementation sur les
P.I.I.A. afin de s'assurer que les territoires d'intérét
(quartier ancien et site de I'église a Black Lake, le silo a
grain de la coopérative agricole, les chevalements des
mines) sont protégés.

2.6.2 | Protéger et mettre en valeur le patrimoine - Réaliser le projet KBB.

minier.

Reéglement n° 391, mise en vigueur le 10 mars 2011 - Ajouté

2.7 TOURISME

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait
au tourisme, sont les suivants :

Orientations Moyens de mise en ceuvre
i2.7.1 | Développer et promouvoir les attraits |- En collaboration avec les principaux organismes du milieu |
i i touristiques de la ville comme axe principal de |  responsables du tourisme, collaborer & la réalisation d'un |
i développement économique. i plan de développement touristique régional;

- Encourager la venue d'infrastructures d’accueil (restauration

et hébergement).

2.8 RECREATION

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait a
la récréation, sont les suivants :

Orientations Moyens de mise en ceuvre

2.8.1 i Offrir une gamme variée d'équipements Poursuivre les ententes avec la Commission scolaire de

récréatifs. L’Amiante;

- Encourager le prolongement de la piste cyclable vers
Robertsonville et son raccordement au réseau de la route
verte;

- Reconnaitre le bassin de plongée sous-marine de la mine
Flintkote comme équipement récréatif d’envergure
international;

- Reconnaitre l'aéroport régional comme équipement
récréatif.
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2.9 AGRICULTURE

Les grandes orientations et les moyens de mise en ceuvre en ce qui a trait a
I'agriculture, sont les suivants :

Orientations Moyens de mise en ceuvre

2.9.1 Assurer une meilleure protection du _ créer des aires d'affectation correspondant aux aires
territoire agricole en favorisant l'utilisation | graffectation agricole dynamique (AD), aux aires
prioritaire du sol a des fins agricoles. d'affectation agricole (A), aux aires d‘affectation
agroforestiere de types 1,2 et 3 et aux aires
d’affectation flot déstructuré de types 1 et 2 prévues
au schéma d’aménagement révisé.

2.9.2 i Assurer une cohabitation harmonieuse des Inclure dans la réglementation d’urbanisme, les normes
utilisations agricoles et non agricoles. du schéma d'aménagement révisé relatives aux
distances séparatrices pour la gestion des odeurs en
milieu agricole, aux installations d'élevage, aux lieux
d’entreposage des engrais et a I'épandage d’engrais de
ferme.

2.9.3 | Favoriser la revitalisation du milieu rural. - Dans les aires d'affectation flot déstructuré de types 1
et 2, y autoriser, entre autres, les résidences de 1
logement.

Reglement ne 347, mise en vigueur le 13 mai 2010 - Ajouté

Reglement ne 505, mise en vigueur le 27 novembre 2014 - Remplacé

2.10 FORET

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait a
la forét, sont les suivants :

@ Orientations Moyens de mise en ceuvre

.10.1 | Assurer la protection de la forét par- Autoriser la MRC des Appalaches & appliquer les normes |
i I'établissement de normes relatives aui{ du schéma d'aménagement révisé relatives au
 contrdle du déboisement en forét privée. |  déboisement de la forét privée hors des périmétres
i d'urbanisation et hors des affectations de villégiatures.

Reglement ne 301, mise en vigueur le 14 mai 2009 - Remplacé
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2.11 PAYSAGE

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait
au paysage, sont les suivants :

Orientations §
Protéger et mettre en valeur les éléments
du paysage présentant un intérét particulier
et ce, en tant que valeur économique du
paysage et du développement touristique.

2.11.1

Moyens de mise en ceuvre
Réaliser un inventaire des paysages d'intérét (percées
visuelles, vues panoramiques, éléments d'intérét, etc.);
En collaboration avec les experts du musée
minéralogique et minier, réaliser un plan stratégique
pour mettre en valeur le paysage minier (haldes,
chevalements, etc.);
Interdire les constructions en hauteur sur le terrain
compris entre le Musée et les haldes miniéres;
Interdire, dans un angle de 180°, les constructions en
hauteur a proximité du Parc de la Station des Arts;
Procéder a une analyse détaillée des haldes miniéres
afin de cibler celles qui présentent le plus d'intérét et
mettre en place des moyens pour les protéger.

2.11.2 | Protéger le couvert forestier en tant que
valeur économique importante du paysage

et du développement touristique.

Autoriser la MRC des Appalaches a appliquer les normes
du schéma daménagement révisé relatives au
déboisement de la forét privée hors des périmétres
d’urbanisation et hors des affectations de villégiatures.

2.11.3 | Protéger les paysages des secteurs de

villégiature entourant le lac a la Truite.

Autoriser la MRC des Appalaches a appliquer les normes
du schéma daménagement révisé relatives au
déboisement de la forét privée hors des périmétres
d’urbanisation et hors des affectations de villégiatures.

2.11.4 | Améliorer I'aspect visuel de la route 112. -

Prendre les mesures nécessaires pour interdire et
éliminer I'entreposage extérieur de véhicules usagés et
diminuer l'impact visuel des autres types d’entreposage
le long de la route 112;

Quoique non prioritaire, entreprendre des discussions
avec le MTQ afin que des aménagements urbains soient
réalisés dans I'emprise de la route 112;

Revoir les normes en ce qui a trait au gabarit et a
I'architecture des constructions, a [Iaffichage et a
I'aménagement des terrains;

Mettre en place un programme de sensibilisation aupres
des commergants de la route 112 afin de les encourager
a réaliser des aménagements de qualité.

Reglement ne 301, mise en vigueur le 14 mai 2009 - Remplacé

Reglement ne 335, mise en vigueur le 11 mars 2010 - Remplacé

2.12 TRANSPORT

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait

Orientations ;
n collaboration avec le MTQ, revoir les; -
ménagements de la route 112 en conformité |
vec son caractére d'axe routier traversant i
ne agglomération urbaine.

52.12.1

au transport, sont les suivants :

Moyens de mise en ceuvre
Quoique non prioritaire, demander au MTQ la réalisation§
d'une étude d'opportunité de la route 112. Cette étude
devrait prévoir la gestion des accés privés, ainsi que la |
mise en place d'éléments urbains tels que trottoirs,§
plantations, éclairage, etc.
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2.13 ENVIRONNEMENT

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait a
I'environnement, sont les suivants :

Orientations Moyens de mise en ceuvre

2.13.1 i Assurer la protection du milieu naturel en Inclure dans la réglementation d'urbanisme, les normes

bordure des cours d’eau et des lacs. du schéma daménagement révisé relatives a la
protection des rives et du littoral des cours d’eau et des
lacs, les normes minimales de lotissement a proximité
dun cours d’eau ou d'un lac;

- Pour le trongon de la riviere Bécancour circulant dans le
secteur de Thetford Mines, inclure les dispositions
particuliéres prévues dans le plan de gestion de la
riviere Bécancour du schéma d’aménagement révisé.

2.13.2 i Assurer la protection des prises d'eau Inclure dans la réglementation d'urbanisme, les normes
potable. du schéma daménagement révisé relatives a la
protection des prises d’eau potable.

2.14 CONTRAINTES NATURELLES ET ANTHROPIQUES

Les grandes orientations et les moyens de mise en oeuvre en ce qui a trait
aux contraintes naturelles et anthropiques, sont les suivants :

Orientations Moyens de mise en ceuvre

2.14.1 i Assurer la protection des personnes et de Inclure dans la réglementation d’urbanisme, les normes
biens dans les zones comportant desi du schéma daménagement révisé relatives aux plaines

risques d’inondation. inondables et aux secteurs a risque d’embacle.
2.14.2 | Assurer la santé et la sécurité publique en i - Inclure dans la réglementation d'urbanisme, les normes
bordure des lieux d’élimination des déchets. du schéma d’aménagement révisé relatives aux lieux

d’élimination des déchets.

2.15 CENTRE-VILLE

Les grandes orientations et les moyens de mise en ceuvre en ce qui a trait
au centre-ville sont indiqués aux pages 35 a 40 du Programme particulier
d’urbanisme du centre-ville (2020) présenté en annexe.

Reglement ne 818, mise en vigueur le 16 juillet 2021 - Ajouté
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GRANDES AFFECTATIONS DU SOL
ET DENSITE D'OCCUPATION

Le texte qui suit indique les principaux usages autorisés dans chaque aire
d’affectation. Les usages mentionnés constituent des usages principaux.
Les usages complémentaires sont définis au réglement de zonage.

3.1 AFFECTATION « RESIDENTIELLE » (R)

Il existe 3 types d’affectation « Résidentielle », soit :

RA: affectation résidentielle de faible densité;
RB: affectation résidentielle de moyenne et de forte densité.

RC: affectation résidentielle de toute densité

Dans les aires d’affectation « RA : résidentielle de faible densité » sont
autorisées les habitations de types unifamiliale isolée, jumelée et en rangée
et bifamiliale isolée. La densité nette varie entre 0 et 25 logements a
I'hectare.

Dans les aires d’affectation « RB : résidentielle de moyenne et de forte
densité » sont autorisées les habitations de types bifamiliale, trifamiliale,
multifamiliale et les habitations collectives. La densité nette varie entre 26 et
110 logements a I'hectare.

Dans les aires d’affectation « RC : résidentielle de toute densité » sont
autorisées toutes les habitations autorisées dans les aires d’affectation RA et
RB.

Sont aussi autorisés dans ces 3 types d’affectation « Résidentielle », les
usages des affectations «Parc et espace vert» et «Publique et
institutionnelle » ainsi que les commerces de proximité en usage
conditionnel.

Sont spécifiquement prohibées dans ces 3 types d’affectation :
- les exploitations agricoles et forestieres;

- les carrieres et sablieres.

Reglement ne 186, mise en vigueur le 15 septembre 2006 — Remplacé

Reéglement n° 877, mise en vigueur le 9 juin 2022 - Modifié
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3.2 AFFECTATION « ZONE D’AMENAGEMENT PRIORITAIRE »
(ZAP)

Dans les aires daffectation « Zone d’aménagement prioritaire » sont

autorisés les usages suivants :

- les habitations de tout type;

- les commerces et services;

- les industries a I'exception des industries dont les activités constituent
des sources potentielles de risques et situées a l'intérieur du territoire
déja occupé;

- les exploitations miniéres;

- les services d'utilités publics;

- les équipements ou services communautaires;

- les équipements ou services de loisir.

Sont spécifiqguement prohibés dans cette affectation :

- les exploitations agricoles et forestiéres;

- les carrieres et sabliéres;

- les industries dont les activités constituent des sources potentielles de
risques et situées a l'intérieur du territoire déja occupé.

Reglement ne 316, mise en vigueur le 10 septembre 2009 - Remplacé

Reéglement n° 428, mise en vigueur le 15 mars 2012- Remplacé

3.3 AFFECTATION « ZONE D’AMENAGEMENT DE RESERVE »
(ZAR)

Dans les aires d'affectation « Zone d’aménagement de réserve » sont

autorisés les usages suivants :

- les habitations unifamiliales isolées en bordure d'une rue publique
existante le 10 octobre 2002 (date dentrée en vigueur du schéma
daménagement révisé de la MRC de L Amiante);

La densité nette dans cette affectation ne doit pas excéder 8 logements a

I'hectare.

Sont spécifiquement prohibés dans cette affectation :

- les commerces et services;

- les industries;

- les exploitations agricoles et forestieres;

- les services d'utilité publique tels que définis au présent reglement;

- les équipements ou services communautaires tels que définis au
présent reglement;

- les carrieres et sabliéres.

3.4 AFFECTATION « COMMERCIALE » (C)

Il existe 2 types d'affectation « Commerciale », soit :
CB: affectation commerciale de quartier;
CC: affectation commerciale artérielle.

Dans les aires d'affectation « CB : commerce de quartier » sont autorisés les
usages de vente au détail, les postes d'essence sans lave-auto et les
services administratifs incluant les services professionnels et d'affaires, les
services personnels et domestiques et les services gouvernementaux. Sont
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aussi autorisés les usages des affectations « Résidentielle », « Publique et
institutionnelle » et « Parc et espace vert ».

Dans les aires d'affectation « CC : commerce artériel » sont autorisés les
usages de vente au détail, les postes d’essence et les services administratifs
incluant les services professionnels et d'affaires, les services personnels et
domestiques, les services gouvernementaux. Sont aussi autorisés les
usages des affectations « IB : affectation industrielle sans incidence sur le
milieu environnant », « Publique et institutionnelle », « Parc et espace vert
», de méme que les habitations de type multifamilial, les habitations
collectives et les habitations dans un batiment a usages multiples.

Sont spécifiquement prohibés dans ces 2 types d'affectation :
- les exploitations agricoles et forestiéres;
- les carriéres et sabliéres.

Réglement n° 241, mise en vigueur le 14 janvier 2008 - Remplacé

Réglement n° 284, mise en vigueur le 15 janvier 2009 - Remplacé

Reglement ne 335, mise en vigueur le 11 mars 2010 - Remplacé

Réglement n° 614, mise en vigueur le 9 mars 2017 - Remplacé

Reéglement n° 818, mise en vigueur lel6 juillet 2021 — Remplacé

3.5 AFFECTATION « INDUSTRIELLE » (I)
Il existe 2 types d'affectation « Industrielle », soit :

IA : affectation industrielle de tout type;
IB : affectation industrielle sans incidence sur le milieu environnant.

Dans les aires d'affectation «IA : industrielle de tout type » sont autorisés les
usages suivants :

- les industries de toute nature incluant les entreprises qui fabriquent, utilisent,
entreposent ou rejettent des produits ou matiéres dangereuses;

- les exploitations miniéres;

- les usages des affectations « Commerciale »;

- les services d'utilité publique tels que définis au présent réglement;

- les équipements ou services communautaires tels que définis au présent
reglement.

Dans la majorité des cas, cette affectation correspond aux parcs industriels
existants. Des normes visant a prévoir des zones tampons a la limite de ces
secteurs sont prévues au réglement de zonage.

Dans les aires d'affectation « IB: industrielle sans incidence sur le milieu
environnant » sont autorisés les usages suivants :

- les industries légeres telles que les industries des aliments et des boissons, les
industries du textile et de I'habillement, les industries des produits électriques et
électroniques, etc.;

- les usages des affectations « Commerciale »;

- les services d'utilité publique tels que définis au présent reglement;

- les équipements ou services communautaires tels que définis au présent
réglement.
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Sont spécifiquement prohibés dans ces 2 types d’affectation :
- les usages de l'affectation « Résidentielle »;
- les carriéres, sabliéres et graviéres.

Cependant, les usages d'affectation IB peuvent cohabiter avec certains usages
d'affectation résidentielle dans les aires d'affectation CC.

Reglement ne 284, mise en vigueur le 15 janvier 2009 — Ajouté

Reéglement n° 443, mise en vigueur le 18 juillet 2012 - Ajouté

3.6 AFFECTATION « PUBLIQUE ET INSTITUTIONNELLE » (P)

Dans les aires d‘affectation « Publique et institutionnelle » sont autorisés les
équipements et services communautaires ainsi que les services d’utilité publique
tels que définis au présent reglement.

Pour les aires d‘affectation « Publique et institutionnelle » situées a l'intérieur
du périmétre urbain, sont spécifiquement prohibées :

- les exploitations agricoles et forestieres;

- les carriéres et sablieres.

3.7 AFFECTATION « PARC ET ESPACE VERT » (PE)

Dans les aires d'affectation « Parc et espace vert » sont autorisés les usages de
parcs et d'espaces verts tels que les parcs, espaces naturels, belvédéeres, sentiers
piétons, pistes cyclables, etc.

Pour les aires d'affectation « Parc et espace vert » situées a l'intérieur du périmétre
urbain, sont spécifiquement prohibées :

- les exploitations agricoles et forestieres;

- les carriéres et sablieres.

3.8 AFFECTATION « RECREATIVE » (RE)

Dans les aires d'affectation « Récréative » sont autorisés les équipements
récréatifs privés intérieurs ou extérieurs tels que golf, piste de karting, etc.

Pour les aires d'affectation « Récréative » situées a lintérieur du périmetre
urbain, sont spécifiquement prohibées :

- les exploitations agricoles et forestieres;

- les carriéres et sablieres.

3.9 AFFECTATION « AGRICOLE DYNAMIQUE » (AD)

Dans la MRC des Appalaches, I'agriculture se caractérise principalement par
des exploitations en production animale incluant des territoires VOués aux
fourrages et aux paturages. A lintérieur de la zone agricole permanente, il a
été établi une affectation agricole dynamique qui correspond aux secteurs les
plus dynamiques par la concentration d’exploitations et d’activités agricoles.
Ces secteurs sont exclusivement réservés a des fins agricoles ou a des
activités non agricoles liées directement a I'exploitation agricole.

Caracteéristiques de [affectation agricole dynamique

= L'activité agricole fait montre d’'un dynamisme évident par :
- La prédominance des usages agricoles;
- Le regroupement d’exploitations agricoles importantes et variées;
- La prédominance de terres en culture (culture a aire ouverte).

=  L'occupation du sol est peu déstructurée;

= La friche a limité sa progression depuis quelques années;

Ville de Thetford Mines
Plan d'urbanisme révisé
24697-000 — avril 2023 13



= Les terres identifiées se retrouvent toutes en zone agricole permanente;

= Les terres offrent des perspectives de mise en valeur a des fins agricoles a
encourager pour l'avenir (expansion des exploitations en place, nouveaux
cheptels, nouvelles cultures).

Vocation

Territoire affecté prioritairement aux différentes pratiques agricoles et
forestiéres et aux différents usages agricoles.

Catégories dactivités et dusages autorisés

RESSOURCE

= Les exploitations agricoles et forestieres;

= Les exploitations miniéres, carriéres, graviéres et sabliéres;

= Les abris sommaires en milieu boisé ol un seul batiment, devant servir
d’abri sur un lot boisé vacant ou un ensemble de lots boisés vacants d’'une
superficie minimale de dix (10) hectares, est autorisé. Ce batiment
sommaire ne doit pas étre pourvu d'eau courante et doit étre constitué
d’un seul plancher d’'une superficie au sol n‘excédant pas 20 métres carrés
(20 m2).

COMMERCE ET SERVICE

= Les activités commerciales et les services complémentaires aux activités
agricoles ou forestieres et liés a une entreprise agricole ou forestiére sous
certaines conditions :

- Le commerce doit étre intégré a une entreprise agricole. Seule la
vente de produits provenant de la production de cette entreprise
agricole est autorisée;

- Les services dhébergement et de restauration sont autorisés
uniguement comme usage complémentaire a une exploitation agricole
ou forestiere et ils doivent étre opérés sur le site méme de
I'exploitation agricole ou forestiére.

= Les activitts commerciales et de service ayant déja obtenu une
autorisation de la CPTAQ avant le 10 octobre 2002.

INDUSTRIE

= Les activités industrielles complémentaires aux activités agricoles ou
forestiéres et liées a une entreprise agricole ou forestiere sous certaines
conditions :

- Lindustrie doit étre intégrée a une exploitation agricole ou forestiére.
Seule la premiére transformation liée aux ressources agricoles ou
forestiéres est autorisée.

= Les activités industrielles ayant déja obtenu une autorisation de la CPTAQ
avant le 10 octobre 2002.

PUBLIC
= Les services d'utilité publics, conformément a la définition prévue a
I'article 1.2.4;

= Les équipements ou services communautaires, conformément a la
définition prévue a l'article 1.2.4, ayant déja obtenu une autorisation de la
CPTAQ avant le 10 octobre 2002.
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RESIDENTIEL
= Les résidences unifamiliales isolées selon les dispositions des reglements
d’urbanisme.

Reglement ne 505, mise en vigueur le 27 novembre 2014 — Remplacé

3.10 AFFECTATION « AGRICOLE » (A)

Tout comme I'affectation agricole dynamique, cette affectation se trouve en
zone agricole permanente. Les exploitations et les activités agricoles sont
encore présentes, mais de facon moins importante que dans l'affectation
agricole dynamique. Il y a des superficies forestiéres parfois caractérisées par
des activités acéricoles. Cette affectation se veut le prolongement de
I'affectation agricole dynamique, a I'exception que les commerces et les
industries complémentaires aux activités agricoles ou forestieres seront permis
dans cette affectation.

Caracteéristiques de [ affectation agricole

= L'activité agricole fait montre d’un certain dynamisme par :
- La prédominance des usages agricoles;
- Le regroupement d’exploitations agricoles;
- La présence de terres en culture;

»=  L'occupation du sol est peu déstructurée;

= Les terres en friche sont peu présentes;

= Il y a des espaces boisés comportant souvent des érabliéres;

= Les terres identifiées se retrouvent toutes en zone agricole permanente;

= Les terres offrent des perspectives de mise en valeur a des fins agricoles a
encourager pour l'avenir (expansion des exploitations en place, nouveaux
cheptels, nouvelles cultures).

Vocation

Territoire affecté prioritairement aux différentes pratiques agricoles et
forestieres et aux différents usages agricoles, avec une faible possibilité
d’habitations, sous certaines conditions, s'intégrant de facon harmonieuse au
milieu et présentant une trés faible densité.

Catégories dactivités et dusages autorisés

Outre les activités et usages autorisés dans I'affectation agricole dynamique,
ceux-ci sont également autorisés :

COMMERCE ET SERVICE
» Les activités commerciales ou de services complémentaires aux activités
agricoles ou forestiéres sous certaines conditions :

- Le commerce doit offrir des produits ou des services connexes a
I'agriculture ou a la foresterie. L'établissement de commerce ou de
service doit donc apporter un complément a l'activité agricole ou
forestiere par la relation fonctionnelle qu'il entretient avec I'agriculture
ou la forét;

- Il doit étre démontré que I'établissement ne peut étre implanté dans
le périmetre d’urbanisation;

- Il doit étre démontré que le lot correspond a un site comportant un
minimum d‘impacts sur I'agriculture.
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INDUSTRIE
= Les activités industrielles complémentaires aux activités agricoles ou
forestiéres sous certaines conditions :
- L'activité industrielle doit étre complémentaire a la transformation des
ressources agricoles et forestiéres;
- L'activité industrielle doit étre située a lintérieur d’'un batiment
existant avant l'entrée en vigueur du schéma d’aménagement révisé
(10 octobre 2002);
- Il doit étre démontré que I'établissement ne peut étre implanté dans
le périmetre d'urbanisation;
- Il doit étre démontré que le lot correspond a un site comportant un
minimum d‘impacts sur I'agriculture.

RESIDENTIEL
= Les résidences unifamiliales isolées sur des unités fonciéres vacantes de
90 hectares et plus, selon les dispositions des reglements d’urbanisme.

Réglement n° 347, mise en vigueur le 13 mai 2010 - Ajouté

Reglement ne 505, mise en vigueur le 27 novembre 2014 — Remplacé

3.10.1 AFFECTATION « AGROFORESTIERE » (AF)

Dans cette affectation, les exploitations et les activités agricoles sont
beaucoup moins présentes et plus dispersées sur le territoire comparativement
aux affectations agricoles dynamiques et agricoles. Cette affectation
correspond a des secteurs ou la forét est prédominante et ou les activités
acéricoles y sont plus importantes. Il y a également une présence plus grande
d‘activités non agricoles telles que des résidences n’appartenant pas a un
agriculteur ou des commerces. Ainsi, méme si cette affectation est en zone
agricole permanente, elle permet certains usages et activités non agricoles
tout en tenant compte de conditions qui permettent la cohabitation
harmonieuse entre les activités agricoles et les activités non agricoles. La
plupart des terrains vacants ou il y a une possibilité de construction
résidentielle, se trouvent dans cette affectation.

Caracteéristiques de |affectation agroforestiere

= Les champs en culture y sont soit isolés, soit marginaux;

= Le territoire est dominé par de grands ensembles forestiers;

= Le territoire est souvent dominé par des érabliéres;

= L'occupation du sol est déstructurée et plusieurs usages et activités non
agricoles y sont présents;

= La friche est plus présente et certains secteurs sont reboisés;

= Les caractéristiques physiques du milieu laissent parfois entrevoir peu de
perspectives réalistes de mise en valeur agricole de ce territoire (fortes
pentes, affleurements rocheux, etc.);

= Les terres identifiées se retrouvent toutes en zone agricole permanente;

= (Ce territoire est dominé par des sols de classe 7.

Vocation
Affectation vouée davantage a l'acériculture, a la foresterie et a I'agriculture

avec une possibilité d’habitations sous certaines conditions s'intégrant de
facon harmonieuse au milieu et présentant une faible densité. Afin de
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permettre une occupation plus dynamique du territoire agricole et ainsi
permettre I'implantation de nouvelles résidences, I'affectation agroforestiére a
été scindée en trois sous-catégories soient I'affectation agroforestiére de type
1, I'affectation agroforestiere de type 2 et I'affectation agroforestiere de type
3.

Catégories dactivités et dusages autorisés

Les activités et usages autorisés dans les affectations agricoles dynamiques et
agricoles sont autorisés dans I'affectation agroforestiere. Pour les résidences, il
faut se rapporter aux conditions ci-dessous :

RESIDENTIEL

= Les résidences unifamiliales isolées sur des unités foncieres vacantes de
20 hectares et plus dans l'affectation agroforestiere de type 1, de 10
hectares et plus dans I'affectation agroforestiere de type 2 et de 5
hectares et plus dans l'affectation agroforestiere de type 3, selon les
dispositions des reglements d’urbanisme.

Reéglement n° 505, mise en vigueur le 27 novembre 2014 - Ajouté

3.11 AFFECTATION « ILOT DESTRUCTURE » (ID)

Les flots déstructurés sont définis comme des entités ponctuelles de superficie
restreinte, perturbés par I'addition au fil du temps d’usages non agricoles et a
I'intérieur desquelles subsistent de rares lots vacants enclavés et
irrécupérables pour I'agriculture. Ces flots déstructurés n‘ont donc, en
pratique, aucune incidence sur la protection du territoire et des activités
agricoles a long terme, puisque les espaces libres seront comblés par des
résidences. Des dispositions particulieres de lotissement et dimplantation
résidentielle sont prévues dans ces secteurs et sont décrites dans les
reglements d’urbanisme.

Caractéristiques des ilots déstructurés

= Les ilots déstructurés se trouvent tous en zone agricole permanente;

= Leslots déstructurés se situent en bordure de rues ou routes existantes;

= Il y a une concentration d’usages non agricoles, particulierement des
usages résidentiels;

= De rares terrains vacants sont disponibles dans les ilots déstructurés et
sont propices a la construction de résidences.

Vocation

Affectation principalement consacrée a une activité résidentielle en milieu
rural, sans possibilité de desserte par I'égout ou l'aqueduc, sauf dans une
partie de IMlot déstructuré clairement identifié au réglement des permis et
certificats (art. 32.3). L'affectation flots déstructurés est subdivisée en deux
types distincts soient les flots déstructurés avec morcellement (type 1) et les
flots déstructurés sans morcellement (type 2).

Catégories dactivités et d'usages autoriseés

RESSOURCE
= Les exploitations agricoles et forestieres;
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Les exploitations miniéres, carrieres, gravieres et sabliéres;

Les abris sommaires en milieu boisé ol un seul batiment, devant servir
d’abri sur un lot boisé vacant ou un ensemble de lots boisés vacants d’'une
superficie minimale de dix (10) hectares, est autorisé. Ce batiment
sommaire ne doit pas étre pourvu d'eau courante et doit étre constitué
d’un seul plancher d’'une superficie au sol n‘excédant pas 20 métres carrés
(20 m2);

COMMERCE ET SERVICE

Les activités commerciales et les services complémentaires aux activités
agricoles ou forestieres et liés a une entreprise agricole ou forestiére sous
certaines conditions :
Le commerce doit étre intégré a une entreprise agricole. Seule la
vente de produits provenant de la production de cette entreprise
agricole est autorisée;
Les services d'hébergement et de restauration sont autorisés
uniguement comme usage complémentaire a une exploitation agricole
ou forestiere et ils doivent étre opérés sur le site méme de
I'exploitation agricole ou forestiére.

Les activités commerciales ou de services complémentaires aux activités

agricoles ou forestiéres sous certaines conditions :

- Le commerce doit offrir des produits ou des services connexes a
I'agriculture ou a la foresterie. L'établissement de commerce ou de
service doit donc apporter un complément a l'activité agricole ou
forestiére par la relation fonctionnelle qu'il entretient avec I'agriculture
ou la forét;

- Il doit étre démontré que I'établissement ne peut étre implanté dans
le périmetre d'urbanisation;

- Il doit étre démontré que le lot correspond a un site comportant un
minimum d’impacts sur l'agriculture.

Les activités commerciales et de service ayant déja obtenu une

autorisation de la CPTAQ avant le 10 octobre 2002;

INDUSTRIE

Les activités industrielles complémentaires aux activités agricoles ou
forestieres et liées a une entreprise agricole ou forestiére sous certaines
conditions :

- L'industrie doit étre intégrée a une exploitation agricole ou forestiére.
Seule la premiére transformation liée aux ressources agricoles ou
forestiéres est autorisée.

Les activités industrielles complémentaires aux activités agricoles ou

forestiéres sous certaines conditions :

- L'activité industrielle doit étre complémentaire a la transformation des
ressources agricoles et forestieres;

- L'activité industrielle doit étre située a lintérieur d’'un batiment
existant avant I'entrée en vigueur du schéma d’aménagement révisé
(10 octobre 2002);

- 1l doit étre démontré que I'établissement ne peut étre implanté dans
le périmétre d'urbanisation;

- Il doit étre démontré que le lot correspond a un site comportant un
minimum d’impacts sur l'agriculture.

Les activités industrielles ayant déja obtenu une autorisation de la CPTAQ

avant le 10 octobre 2002;
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PUBLIC

= Les services d'utilité publics (selon la terminologie a I'article 1.2.4);

= Les équipements ou services communautaires (selon la terminologie a
I'article 1.2.4) ayant déja obtenu une autorisation de la CPTAQ avant le 10
octobre 2002;

RESIDENTIEL
= Les résidences unifamiliales isolées selon les dispositions des réglements
d’urbanisme.

Reglement ne 505, mise en vigueur le 27 novembre 2014 — Remplacé

3.12 AFFECTATION « FORESTIERE » (F)

L'affectation forestiere correspond au territoire hors de la zone agricole
désignée et qui nest pas identifiée comme périmétre d’urbanisation, ni comme
affectation de villégiature, ni comme affectation miniere. Cette superficie
résiduelle est, dans la majorité des cas, couverte de forét et présente peu de
potentiel pour l'agriculture. Toutefois, cet espace ne doit pas étre uniquement
considéré comme site potentiel pour tous types d’'usages. Au contraire, en
procédant au controle des usages autorisés dans cette aire d‘affectation, le
schéma vise surtout a ce que certains usages se concentrent a l'intérieur des
périmetres d'urbanisation afin de maximiser les investissements consentis a la
mise en place des différents services que I'on retrouve a l'intérieur des zones
urbaines.

Ainsi, dans l'aire d'affectation forestiére identifiée sur la carte des grandes
affectations, seuls les usages suivants sont autorisés :

= Les résidences unifamiliales isolées, sur un emplacement adjacent a une
rue, route ou chemin publics existants a I'entrée en vigueur du présent
schéma;

= Les commerces et services qui ont un lien direct avec l'exploitation des
ressources agricoles ou forestiéres;

= Les industries qui ont un lien direct avec I'exploitation des ressources
agricoles ou forestiéres;

= Les exploitations agricoles et forestieres;

= Les exploitations miniéres;

= Les carriéres et sabliéres;

=  Services d'utilités publics (selon la terminologie identifiée au point 1.2.4).

Reéglement n° 505, mise en vigueur le 27 novembre 2014 — Remplacé

3.13  AFFECTATION « VILLEGIATURE » (V)

Dans les aires d'affectation « Villégiature » sont autorisés les habitations
unifamiliales isolées, jumelées ou en rangée (implantées sur des lots
distincts), les habitations bifamiliales isolées, les commerces et services de
proximité, les activités récréatives extensives, les usages et activités
récréotouristiques et les services d'utilité publique tels que définis au
présent réglement.

La densité d'occupation dans cette aire d‘affectation ne doit pas excéder
8 logements a I'hectare.
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Reéglement n° 654, mise en vigueur le 15 février 2018 - Remplacé

3.14  AFFECTATION « MINIERE » (M)

Dans les aires d‘affectation « Miniére » sont autorisés les usages de I'Affectation
« Industrielle », les services d'utilité publique, les exploitations agricoles, les
exploitations forestiére, les exploitations miniéeres et les carriéres et sabliéres.

Pour cette affectation sont spécifiguement prohibés :

- les habitations;

- les commerces et services;

- les équipements ou services communautaires tels que définis au présent
réglement;

- les usages institutionnels.

3.15  AFFECTATION RECREO-MINIERE (RM)

Le milieu naturel et la trame urbaine du territoire de la Ville de Thetford Mines, ont
été modifiés et fagonnés par la présence des nombreuses exploitations miniéres.

L'extraction de I'amiante et les infrastructures qui s'y rattachent constituent un trait
significatif qui démarque notre ville et qui sont des éléments indissociables de
notre histoire. En ce sens, la réalisation en trois étapes du projet du centre
historique de la Mine King (KB3) offre aux visiteurs un site d'interprétation qui
permet non seulement de mettre en valeur des batiments miniers et leurs
équipements, mais également le labeur des générations de travailleurs qui ont bati
notre région.

La premiére étape du développement de ce projet est complétée (principalement :
mise en valeur du chevalement et rénovation des batiments alentours), tandis que
les travaux concernant la deuxiéme étape ont débuté en 2019.

Afin de permettre la réalisation de ce projet, une affectation récréo-miniére est
introduite dans la cartographie des affectations des sols du Plan d'urbanisme. Cette
affectation couvre une superficie d’environ 5,5 hectares.

Usages permis dans laffectation récréo-miniere

A intérieur de I'affectation récréo-miniére, les usages suivants sont autorisés :

= Vente au détail, produits divers, produits de Ialimentation (article de
consommation rapide, dépanneur) ;

= Espace de bureau du gestionnaire du site ;

=  Commerce de restauration ;

= Hébergement de type auberge ;

= Activité culturelle (tels que musée, visite guidée, galerie d’art) ;

» Loisir extérieur léger (tels que parc commémoratif et ornemental, piste
cyclable) ;

=  Loisir commercial (tels que agora, cinéma en plein air) ;

=  L'exploitation miniére ;

= Services d'utilités publiques tels que définis a I'article 1.2.4.

Réglement n° 391, mise en vigueur le 10 mars 2011 - Ajouté

Reéglement n° 505, mise en vigueur le 27 novembre 2014 — Remplacé

Réglement n° 857, mise en vigueur le 14 avril 2022 - Modifié

3.16 AFFECTATION RURALE DE SERVICES

Le territoire de la ville de Thetford Mines comprend deux secteurs distincts identifiés
comme « Affectation Rurale de service » :
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LE SECTEUR DU CHEMIN DU MONT GRANIT

Cette premiére « Affectation Rurale de service » couvre environ 42 hectares. Elle est
située au sud du chemin du Mont-Granit, entre le chemin de I'’Aéroport et la 9e Rue
Sud. Ce secteur est déja fortement occupé par des usages résidentiels mais
également par des entreprises bien implantées et difficilement déplagables.

« L'Affectation Rurale de service — secteur Chemin du Mont Granit » - assurera la
pérennité et I'expansion de ces entreprises tout limitant les potentiels d’implantation
de nouvelles entreprises puisqu’elles devront nécessairement étre en bordure d'une
voie publique existante au 10 octobre 2002.

Les usages permis dans l'affectation « Rurale de service - secteur du Chemin du
Mont Granit » sont limités aux catégories d'usages déja existants sur le territoire de
cette affectation et sont identifiées ci-aprés. Le but étant de rendre conformes les
usages de types « commerces », « industries » et « services » identifiés
présentement comme dérogatoires dans une affectation « Forestiére ».

Dans l'aire d'affectation « Rurale de service — secteur du Chemin du Mont Granit »,
sont autorisés les usages suivants :

e Les résidences unifamiliales isolées sur un emplacement adjacent a une voie
publique existante le 10 octobre 2002. Le changement d'un usage résidentiel a
un usage non-résidentiel est prohibé.

e Les commerces, services et industries des sous-classes d’'usages (codification a
trois chiffres) ou d'usages particuliers (codification a quatre chiffres) suivants
établis selon la méthode de classification des usages du réglement de zonage de
la ville de Thetford Mines et uniquement sur un emplacement adjacent a une
voie publique existante le 10 octobre 2002 :

- 2190 Centre de gros d’animaux vivants;
- 222 Industrie des produits de caoutchouc et des produits en matiére
plastique;

- 224  Industrie du bois et de 'ameublement;

- 227  Industrie des produits électriques et électroniques;

- 242  Entrepreneur spécialisé;

- 4123 Commerces de détail d'accessoires d'ameublement;

- 434  Atelier de réparation de véhicules automobiles;

- 544  Organisation religieuse;

- 613  Assemblée publique;

- 711, 712, 713, 715, 716 Agriculture, a I'exception de 7125 (élevage
d’animaux en réclusion);

- 721, 722, 723 Foresterie.

e Services d'utilités publics (selon la terminologie identifiée a I'article 1.2.4).
e Les exploitations miniéres.
LE SECTEUR DU LA RUE FLINTKOTE

Un second secteur, identifié comme « Affectation Rurale de service — Secteur de la
rue Flintkote », couvre une superficie d'environ 15.8 hectares se situe entiérement et
exclusivement sur le lot 4 602 002. Cette affectation servira a répondre au besoin de
développement d’une entreprise existante qui ceuvre dans le domaine de l'industrie
du béton préparé.

Dans l'aire d'affectation « Rurale de service — secteur de la rue Flintkote » sont
autorisés les usages suivants :
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* Les industries (codification a quatre chiffres) suivantes établies selon la méthode
de classification des usages du réglement de zonage de la ville de Thetford Mines
et uniquement sur un emplacement adjacent a une voie publique existante le 10
octobre 2002 :

- 2175 Industrie du béton préparé.
« Services d'utilités publics (selon la terminologie identifiée a I'article 1.2.4).
* Les exploitations miniéres.

e Les carriéres et sabliéres.

Réglement P 651, mise en vigueur le 15 février 2018 — Ajouté

Réglement n° 698, mise en vigueur le 26 novembre 2018 — Remplacé

3.17 AFFECTATION « CENTRE-VILLE MIXTE » (CVM)

Dans les aires d'affectation « Centre-ville mixte » sont autorisés les usages et
activités suivants :

a) Toutes les habitations excepté les maisons mobiles ou unimodulaires;
b) Les micros brasseries;
c) Le transport par véhicule automobile et le stationnement;

d) Tous les commerces excepté vente au détail d'automobile et d’embarcation et
poste d’essence;

e) Tous les services;
f) Les loisirs intérieurs et les loisirs extérieurs légers;

g) L'agriculture urbaine et I'apiculture.

Est spécifiquement prohibé dans cette affectation :

- les services au volant.

Réglement r° 818, mise en vigueur le 16 juillet 2021 — Ajouté

3.18 AFFECTATION « URBAINE MIXTE » (UM)

Dans les aires d'affectation « Urbaine mixte », sont autorisés les usages et activités
suivants :

1. Toutes les habitations, excepté les maisons mobiles ou unimodulaires;
2. Commerce de gros et entreposage;

3. Construction et travaux publics;

4. Le transport par véhicule automobile et le stationnement;

5. Tous les commerces;
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6. Tous les services;
7. Loisirs intérieurs et loisirs extérieurs légers;

8. L'agriculture urbaine et I'apiculture.

Est spécifiquement prohibé dans cette affectation :

- les services au volant.

Réglement r° 808, mise en vigueur le 26 mai 2021 — Ajouté

Réglement n° 818, mise en vigueur le 16 juillet 2021 — Modifié
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Tracé projeté et le type des principales voies de circulation

4.1 TRANSPORT ROUTIER
Le réseau routier principal se définit comme suit :

%  réseau routier national : route 112 et route 165;
% réseau routier régional : route 269;
%  réseau collecteur : route 267.

Aucun projet visant la construction ou le prolongement d’'un de ces axes principaux
de circulation nest prévu. Toutefois, la route 112 nécessiterait une étude
relativement a la gestion de la circulation et a des travaux d’amélioration. Parmi les
solutions envisagées, notons :

% la gestion des acces devrait étre étudiée pour satisfaire aux objectifs de
sécurité;

% la mise en place d'éléments urbains tels que trottoirs bien aménagés, mobilier
urbain, plantations, d’éclairage bas contribue a améliorer la visibilité de la route
traversant une agglomération urbaine;

% la mise en place d'aménagements spéciaux pour les différents usagers de la
route tels que trottoirs, traverses piétonnes, avancées de trottoir et voies
cyclables permet une meilleure répartition de I'espace au bénéfice du cadre de
vie des usagers les plus vulnérables, les piétons et les cyclistes.

4.2 TRANSPORT FERROVIAIRE

Une ligne principale appartenant au chemin de fer Québec central (CFQC) et reliant
Lévis (Charny) et Vallée-Jonction a Sherbrooke, traverse le territoire d'est en ouest.
Cette ligne longe la route 112 (boulevard Frontenac) qu’elle croise a quelques
reprises. Depuis juin 2000, le transport par voie ferrée a repris ses activités
lesquelles devraient s'intensifier au cours des prochaines années pour devenir une
alternative importante au transport des marchandises par camion.

Un projet d'un chemin de fer a intérét local (CFIL) est aussi a I'étude. Un train par
jour qui se déplacera a basse vitesse dans les secteurs urbanisés est envisagé.

Enfin, de mai a octobre, un train touristique effectuant le trajet East-Angus —
Beaulac pour une distance de 153 km est en fonction. Ce train traverse la réserve
écologique de Coleraine pour ensuite atteindre la mine d'amiante de Black Lake. On
y effectue alors une visite des sites d'extraction, d'ensachage et d'exploitation, de
méme qu’une visualisation de I'exploitation et du gigantisme des camions et des
pelles utilisées pour arracher le minerai a la terre.
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4.3 TRANSPORT AERIEN

L'aéroport régional localisé au 3415, chemin de I’Aéroport (accessible par la
route 267), dans le secteur de Thetford-Sud, est identifié au plan
d'affectation.

4.4 TRANSPORT ACTIF

« Le transport actif est une forme de locomotion ou I'énergie motrice est
apportée par l'individu qui se déplace pour un motif utilitaire. Plus qu'une
simple fagon de se déplacer, le transport actif est une saine habitude de vie,
une activité physique informelle s'intégrant au quotidien et permettant de
vivre de fagon sensible dans son environnement. » (source : Vélo-Québec)

Parmi les différents modes de transport actif, le déplacement a vélo occupe
une place importante. Afin de favoriser ce mode de déplacement et de le
rendre le plus sécuritaire pour ses usagers, la MRC des Appalaches propose
un réseau de voies cyclable régional.

Le réseau de voies cyclables existant et projeté sur le territoire de la Ville de
Thetford Mines est présenté dans le tableau et la carte reproduits ci-

dessous.
Nom Type Type de EXISTANT Longueur en
voie métres
cyclable

Chemin du Barrage Locale AA/BC NON 291.84

Emprise voie ferrée NA PC NON 4891.25

Futur 112 Nationale AA/BC NON 315.58

Route 267 Collectrice de  AA/BC NON 9048.67
transit

Rue Christophe-Colomb Collecttﬂce AA/BC NON 3146.89
de transit

Rue Christophe-Colomb Locale AA/BC NON 292.33

Rue de I'église Régionale AA/BC NON 227.95

Rue des Tourterelles Locale AA/BC NON 175.38

Rue Mooney Ouest Collectrice AA/BC NON 67.49
municipale

Rue Nadeau Régionale AA/BC NON 4683.05

Rue Saint-Alphonse Sud Collectrice de AA/BC NON 16.08
transit

Rue Saint-Georges Régionale AA/BC NON 1497.55

Rue Bennett O. PC OUI 2333.15

Black Lake - PIE XI PC OUI 6878.41

Rue Notre-Dame O. - Rue PC OUI 4978.43

Roosevelt

PIE XI - Rue Smith PC OUI 1639.70

Rue Smith - Rue Notre-Dame BC OUI 240.40

0.

Rue Roosevelt - Ancienne BC OUI 400.92

voie ferrée

Ancienne voie ferrée - PC OUI 514.95

Flintkote

Rue Flintkote - Robertson PC OUI 2823.87

Rue Roosevelt - Rue Flintkote BC OUI 175.88

Du College CD OUI 1703.15

Robertsonville - Pontbriand PC OUI 2733.25
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Identification du réseau cyclable régional

AA Accotement asphalté

BC Bande cyclable
CD Chaussée désignée

PC Piste cyclable
ND Non défini ou non disponible

Note : Les Iongueurs définies correspondent a un seul coté de la route

Reéglement n° 494, mise en vigueur le 10 juillet 2014 - Ajouté
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®
ZONES A PROTEGER

La Ville de Thetford Mines identifie la riviere Bécancour comme zone a
protéger. Un plan de gestion des berges de la riviere a d'ailleurs été adopté
en juin 1997 puis révisé en novembre 1997.

Les buts visés par la Ville sont :

% permettre aux propriétaires en bordure de la riviere d'occuper leur
propriété tout en protégeant les berges de la riviére;

% améliorer a moyen et a long termes I'état des berges de la riviere
Bécancour et la qualité globale du cours d’eau;

% sensibiliser les propriétaires-riverains a la riviere Bécancour, sur leur role
dans la gestion des berges de la riviere et de l'impact de leurs actions
sur la qualité du cours d’eau;

% agir avec les propriétaires-riverains de facon a corriger les situations
problématiques et améliorer la qualité du cours d’eau;

% redonner aux citoyens un contact avec la riviere Bécancour.

Les berges de la riviere Bécancour sont découpées en trongons et un degré
d’intégré (totale, partielle et nulle) est accordé a chacun.

En conformité avec le schéma d’aménagement de la MRC de L’Amiante, le
réglement de zonage prévoit des dispositions relatives a la protection des
rives et du littoral des cours d’eau. Ces dispositions s’appliquent aux
trongcons ayant un degré d'intégrité totale et partielle.

Par contre, pour ce qui est des trongons ayant un degré d'intégrité nulle,
soit les sections de rive ayant subi des interventions anthropiques majeures
qui les ont totalement artificialisées (ex. murs de protection construits pour
éviter les problémes d'érosion et d'affaissement, batiments, aires de
stationnement, rues et autres infrastructures), les dispositions relatives a la
protection des rives et du littoral des cours d’eau sont inapplicables.

Ainsi, les rives dont l'intégrité est nulle se voient reconnaitre, pour leurs
propriétaires, un droit d'utilisation de leurs propriétés sur sa pleine
superficie sans aucune réserve en ce qui concerne les distances relatives
aux rives de la riviére.

Le plan de zonage illustre les trongons de la riviere Bécancour ayant un
degré d'intégrité nulle.

m Ville de Thetford Mines
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Par ailleurs, en conformité avec le schéma d’aménagement de la MRC de
L’Amiante, le reglement de zonage inclut des dispositions relatives aux murs
de souténement construits dans la rive. En effet, ces murs étant des
ouvrages pouvant étre affectés par certains travaux, toute excavation
importante, a proximité d'un mur érigé par un propriétaire ou par la ville de
Thetford Mines, devra faire l'objet d’'une étude réalisée par un expert
garantissant l'intégrité du mur ou, s'il y a lieu, définissant les mesures
correctrices pour assurer la stabilité d'un tel mur.

Les travaux d’excavation, dont la distance entre la limite de ces travaux et
I'arriére du mur ne respecte pas la norme de une (1) fois la profondeur pour
deux (2) fois la distance, sont assujettis a l'obligation d’'une étude de
stabilité réalisée par une firme d’experts.

5.1 DISPOSITIONS RELATIVES APPLICABLES AU SECTEUR DE
LA MINE BELL SUR LE TERRITOIRE DE LA VILLE DE
THETFORD MINES

La Ville de Thetford Mines veut se donner les moyens de créer un milieu
de vie a méme la friche industrielle de la mine Bell. Ce site est situé a
proximité et en contiguité du centre-ville de Thetford Mines et offre une
opportunité de requalification. Une quarantaine de batiments sont toujours
présents sur le site, batiments immenses et de différente typologie. Dans
la tendance a requalifier et a redévelopper des secteurs en friche et dans
I'optique d’éviter I'étalement urbain, il va de soi que ce secteur devra étre
privilégié dans les prochaines années. Ce projet permettra également de
revitaliser le centre-ville de Thetford Mines en réoccupant un secteur
autrefois plus dynamique qu'il ne I'est aujourd’hui.

Obligation d’adopter un réglement sur les plans d’aménagement
d’ensemble s'appliquant au secteur de la mine Bell

La ville de Thetford Mines devra adopter, pour le secteur de la mine Bell
identifi€ comme une zone d'aménagement prioritaire, un réglement sur les
plans d'aménagement d’ensemble (PAE) qui guidera le comité consultatif
d’urbanisme et le conseil dans I'évaluation des demandes pour ce secteur.
Cette approche favorise la recherche d’une vision commune dans un
échange ouvert entre la municipalité et le promoteur.

Ce réglement sera applicable aux travaux suivants :

e Nouvelle construction, agrandissement ou travaux qui changent la
structure ou l'apparence extérieure d'un batiment
e Aménagement paysager

Le reglement sur les PAE devra s'inspirer des critéres suivants :

o Critéres reliés aux usages et aux densités
o La densification recherchée est de 26 logements et plus a
I'hectare;
o La mixité des usages doit étre préconisée;
o Différents types d’habitation doivent étre proposés afin de
permettre une mixité sociale.
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o Critéres relatifs aux parcs et espaces verts

o Un parc urbain devra étre aménagé tout autour de la zone;

o Une bande riveraine d'une profondeur minimale de 20
meétres doit étre conservée comme parc linéaire le long de
la riviere Bécancour;

o Un réseau de circulation piétonniéere et cyclable convivial et
connecté doit étre aménagé afin de permettre un acces
direct au centre-ville.

o Critéres relatifs au lotissement et au tracé des voies de circulation
o La forme et la limite des lots sont adaptées a la
topographie et aux caractéristiques du site.

e Le projet d’'un plan d'aménagement d’ensemble doit respecter les
caractéristiques du milieu et intégrer des notions de
développement durable

o Lutilisation de sources d'énergie alternative (biomasse,
géothermie) est encouragée.

o Critéres relatifs au cadre bati

o Le projet d'aménagement proposé doit contribuer a mettre
en valeur le cadre bati industriel minier (patrimoine bati)
qui permettra ainsi le développement d’une identité propre
au projet;

o Une étude de I'état de santé des sols et des batiments en
place ainsi qu'un plan de conservation doivent étre
préparés.

Obligation d'adopter un reglement sur les plans d‘implantation et
d’intégration architecturale s'appliquant au secteur de la mine Bell

La Ville de Thetford Mines devra également adopter un réglement sur les
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) pour le secteur
de la mine Bell identifié en zone d’aménagement prioritaire. L'adoption
d’'un tel réglement a la ville de Thetford Mines permettra d‘assurer la
qualité de l'implantation et de lintégration architecturale tout en prenant
en compte les particularités morphologiques, architecturales et culturelles.
Ce réglement devra se baser sur les objectifs et les critéres suivants :

Objectifs a prendre en compte :

e Assurer une intégration des nouveaux batiments en lien avec la
trame particuliere développée sur le site de la mine Bell;

e Créer un milieu de vie tenant compte d’une remise en valeur de
I'environnement dans un esprit de développement durable;

e Favoriser la mise en valeur du cadre bati en créant des espaces
extérieurs attrayants et fonctionnels, en privilégiant Ila
conservation du couvert végétal et en minimisant l'impact visuel
des stationnements a partir de la rue.

Reglement ne 857, mise en vigueur le 14 avril 2022 Ajouté

Ville de Thetford Mines
Plan d'urbanisme révisé
24697-000 — avril 2023 29



PROGRAMME PARTICULIER
D'URBANISME

Le programme particulier d'urbanisme (PPU) du centre-ville (2020) qui est
présenté en annexe et ses amendements font partie intégrante du présent
réglement

Le territoire est essentiellement délimité au nord par la riviere Bécancour, a
I'ouest par les anciens sites miniers, au sud par la rue Mooney Est et a I'est par
le Club de golf et curling de Thetford, la piste cyclable et la rue Deschamps.

Cette délimitation a été déterminée en tenant compte des barrieres physiques et
englobe principalement les territoires adjacents au croisement des rues Saint-
Alphonse et Notre-Dame. Ces deux axes routiers sont importants tant au niveau
local que régional. En effet, la rue Saint-Alphonse constitue un troncon de la
route 267, qui traverse la région du nord au sud. La rue Notre-Dame, quant a
elle, est la rue autour de laquelle I'essentiel de I'activité commerciale du centre-
ville s'est historiquement établi.

Réglement r° 818, mise en vigueur le 16 juillet 2021 — Remplacé
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®
ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement remplace et abroge les reglements no 281 (Thetford-
Sud), 538 (Black Lake), 207, 225 et 263 (Pontbriand), 255 (Robertsonville),
1432 (Thetford Mines).

Ce reglement entre en vigueur conformément aux dispositions de la Lo/ sur
l'aménagement et ['urbanisme.

Réglement adopté par le Conseil municipal a la séance du 18 avril 2005.

Normand Laliberté, Maire

Réjean Martin, Greffier
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